Excmo. Ayuntamiento de LA RODA (Albacete)

N° Registro Entidades Locales: 01020693 de 15-9-1986
PLAZA CAPITAN ESCRIBANO AGUADO, 1 « TELEFONO 967-441-403
FAX 967-441-190 02630 LA RODA

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA LIMPIEZA Y VALLADO DE
SOLARES.

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES, OBJETIVOS Y DEFINICIONES

ARTICULO 1.

La presenta Ordenanza se dicta en virtud de las facultades concedidas por los
articulos 2 del Decreto 34/2011, de 26/04/2011, por el que se aprueba el reglamento
de disciplina urbanistica del texto refundido de la ley de ordenacién del territorio y de
la actividad urbanistica y 137 del Decreto Legislativo 1/2000, de 18 de mayo de 2010,
por el que se aprueba el texto refundido de la ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

Asi como por el articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, atribuye al municipio la competencia para los fines perseguidos con esta
ordenanza municipal.

ARTICULO 2.
(Modifica el art 31 ordenanza municipal sobre normas relativas a la limpieza en las vias
publicas)

La finalidad de esta intervencion administrativa, es la salubridad y la seguridad
del vecindario.

Por venir referida a aspectos sanitarios, de seguridad, de ornato publico,
decoro y puramente técnicos, esta ordenacion tiene la naturaleza de Ordenanza y
Construccion o de “Policia Urbana”, no ligada a unas directrices de planeamiento
concreto, pudiendo subsistir con vida propia al margen de los planes.

ARTICULO 3.
(Modifica el art 32 ordenanza municipal sobre normas relativas a la limpieza en las vias
publicas)

A los efectos de esta Ordenanza, tendrian la consideraciéon de Solares, en
atencion a lo dispuesto en el Decreto 248/2004, de 14/09/2004, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica:

Solar: la parcela ya dotada con los servicios que determine la ordenacion
territorial y urbanistica y, como minimo, los siguientes:

12 Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en
condiciones adecuadas, todas las vias que lo circunden.

No pueden considerase vias a los efectos de la dotacién de este servicio ni las
vias perimetrales de los nucleos urbanos, respecto de las superficies de suelo
colindante con sus margenes exteriores, ni las vias de comunicacion de los nucleos
entre si o las carreteras, salvo los tramos de travesia y a partir del primer cruce de esta
con calle propia del ntcleo urbano.
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22 Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia
suficientes para la edificacion, construccién o instalaciones previstas.

32 Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de
tratamiento con suficiente capacidad de servicio. Excepcionalmente, previa
autorizacion expresa y motivada del planeamiento, se permitira la disposicion de fosas
sépticas por unidades constructivas o conjuntos de muy baja densidad poblacional.

42 Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de las
vias que lo circunden.

A efectos de esta ordenanza, deberdan también cumplirla, todas aquellas
parcelas incluidas dentro de los limites de suelo urbano, que aun sin contar con la
categoria de solar, tengan definidos por el planeamiento las alineaciones de fachada.

ARTICULO 4.
Se entendera por vallado del solar el cerramiento fisico del solar.

CAPITULO Il
DESCRIPCION DE LAS OBLIGACIONES DE LA LIMPIEZA DE SOLARES

ARTICULO 5.

Corresponde al Alcalde el ejercicio de la inspeccion de las parcelas, obras e
instalaciones de su término municipal para comprobar el cumplimiento de las
condiciones exigibles.

ARTICULO 6.
(Modifica el art 34 ordenanza municipal sobre normas relativas a la limpieza en las vias
publicas)

Queda prohibido arrojar basuras o residuos sélidos en solares y espacios libres
de propiedad publica o privada.

Sin perjuicio de la accion municipal ante los propietarios y poseedores de los
terrenos en orden a mantener la limpieza de los mismos, seran sancionados aquellas
otras personas que viertan o depositen residuos o desperdicios en dichos terrenos,
aunque no sean sus propietarios o poseedores.

ARTICULO 7.

(Modifica el art 30 ordenanza municipal sobre normas relativas a la limpieza en las vias
publicas y art 20 ordenanza sobre proteccion de la convivencia ciudadana y
prevencion de actuaciones antisociales)

Los propietarios, o en su caso, usuarios de los terrenos que se describen en
este articulo, estan obligados a mantenerlos limpios de desperdicios, basuras, residuos
solidos urbanos, malezas, escombros o materiales de desecho y en condiciones de
higiene, seguridad y ornato, asi como a cercarlos en todo el perimetro que dé frente a
una via publica, manteniendo el vallado en las debidas condiciones de conservacion.

La prescripcidon anterior incluye la exigencia de la desratizacion vy
desinsectacion de los solares.
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En el supuesto de que exista separacion entre el dominio util y el directo sobre
el terreno, las obligaciones derivadas de lo establecido en el presente capitulo, recae
solidariamente sobre el propietario y sobre el usuario, usufructuario o arrendatario,
pudiendo requerirles el Ayuntamiento conjuntamente o exigir el cumplimiento de las
obligaciones a cualquiera de ellos.

No obstante cuando el terreno sea accesorio de una actividad mercantil o
industrial, se permitira en él, el acopio o almacenamiento de los materiales o
productos propios de la actividad de que se trate, siempre que lo sean en las debidas
condiciones de seguridad, higiene, salubridad y prevenciéon de la contaminacion. Asi
mismo, se permitird en cualquier terreno el acopio ordenado de materiales no
combustibles ni que produzcan olores o emanaciones, debiéndose presentar en
ambos casos comunicacion previa conforme al articulo 158 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificado por la ley 1/2013
de medidas para la dinamizacion y flexibilizacion de la actividad comercial y
urbanistica en castilla La Mancha.

Los terrenos accesorios destinados a jardines, zonas de recreo y deportivos y
otros similares deberdn conservarse en estado de limpieza suficiente, que garantice
las condiciones de higiene y salubridad.

ARTICULO 8.
(Modifica el art 21 ordenanza sobre protecciéon de la convivencia ciudadana y
prevencion de actuaciones antisociales).

1.- El Alcalde, de oficio o a instancia de cualquier interesado, previo informe de
los Servicios Técnicos o Policia Municipal, dictara resolucién sefialando las deficiencias
existentes en los solares, ordenando las medidas precisas para subsanarlas y fijando
un plazo para su ejecucion que no excedera de 10 dias naturales contados a partir de
la notificacion del requerimiento.

2.- Transcurrido el plazo concedido sin haberse ejecutado las medidas precisas,
el Alcalde ordenara que la obra de cerramiento o limpieza del solar se lleve a cabo por
el Ayuntamiento con cargo al obligado.

CAPITULO IIl.
DESCRIPCION DE LAS OBLIGACIONES DEL VALLADO DE SOLARES

ARTICULO 9.
Los propietarios de solares deberan mantenerlos vallados en condiciones de
seguridad, mientras no se practiquen obras de nueva construccion.

ARTICULO 10.
(Modifica el art 30 ordenanza municipal sobre normas relativas a la limpieza en las vias
publicas y art 35 de ordenanza municipal policia y buen gobierno)

Los solares deberan mantenerse en las condiciones de seguridad y salubridad
siguientes:
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Deberan estar cerrados mediante una valla permanente situada en la
alineacidén oficial, de dos metros y veinte centimetros de altura (2,20 m), de material
opaco que garantice su estabilidad y conservacion en buen estado; no admitiéndose
los vallados provisionales de malla o similares.

A efectos de esta Ordenanza se entiende por material opaco ladrillo o bloque
de hormigdén, con un espesor minimo de 9 centimetros, formando mochetas al
interior, con una frecuencia maxima de 4 metros. El acabado de la valla hacia el
exterior sera enfoscado y fratasado enlucido con pintura de cal o de otro material de
condiciones estéticas similares.

En el interior de los solares se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles
gue puedan causar accidentes.

El solar deberd estar limpio, desprovisto de vegetacion y de restos organicos o
minerales que puedan alimentar o albergar animales o plantas transmisoras de plagas
o que produzcan malos olores.

La valla o cerramiento del terreno debera seguir la linea de fachada o linea de
edificacidn segun informe técnico municipal.

La Junta de Gobierno, previa solicitud del interesado, podra autorizar que dicha
valla sea sustituida por tela metdlica o chapa plegada, que no sea de espino, siendo
para ello indispensable que el solar de que se trate esté alejado del centro urbano y
de sus vias principales.

ARTICULO 11.
(Modifica el art 36 ordenanza municipal sobre normas relativas a la limpieza en las vias
publicas).

El vallado de los solares ademas deberan cumplir:

Las puertas de acceso a los terrenos deberan reunir las condiciones de estética
y seguridad que sean necesarias en cada caso.

Los sistemas de cierre consistirdn necesariamente en cerraduras de llave o de
candado o cualquier otro mecanismo que sélo pueda ser accionada por el propietario
o usuario del terreno.

La puerta de acceso deberd permitir la visibilidad desde el exterior y deberd
tener el suficiente ancho para permitir el paso de vehiculos, ante una posible
actuacion, con motivo de vertidos incontrolados, desratizacion o desinfeccion que
pudiera darse en el solar.

Todos aquellos solares que a fecha de aprobacién de esta ordenanza estén
vallados sin reunir las condiciones impuestas a las puertas de acceso, podran seguir
manteniendo su tipologia hasta que no realicen nuevas obras en el solar debiendo
actualizarse a normativa vigente.

ARTICULO 12.
El vallado de solares se considera obra menor y debera contar necesariamente
con la pertinente licencia municipal, que deberd solicitarse antes del inicio de la obra.
A esta solicitud deberd acompafiar impreso de autoliquidacién normalizado por
el Ayuntamiento y cuanta documentacion sea solicitada por los servicios técnicos
municipales.
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ARTICULO 13.
(Modifica el art 33 ordenanza municipal sobre normas relativas a la limpieza en las vias
publicas).

Todos los terrenos urbanizables y rusticos, aun no debiendo vallarse, deberan
conservarse en las condiciones de salubridad y ornato publico.

A tal fin el propietario tiene la obligacion de la limpieza periddica que evite la
existencia de basuras y desperdicios, malos olores, aguas estancadas o animales
indeseables; y garantizar la seguridad, salubridad y el ornato.

El propietario tiene la obligacion de mantener la seguridad de los terrenos,
debiendo, por tanto, asi como el vallado o proteccion de cualquier elemento
potencialmente peligroso, tales como pozos, respiradores, balsas, desmontes, etc.

CAPITULO IV.
INSPECCION

ARTICULO 14.
La Administraciéon Municipal ejercera la inspeccién vy vigilancia para velar por el
cumplimiento de lo dispuesto en esta ordenanza, pudiendo adoptar cuantas medidas
estimen pertinentes para su adecuada observancia.
Dicha vigilancia podra versar:

= Sobre la forma de ejecucion de las obras, de conformidad con lo proyectado en
cuanto a su localizacion, materiales, profundidades, etc.

= Sobre la reposicion de los elementos urbanos y mobiliarios afectados, tanto en el
suelo como en el subsuelo y vuelo de la via publica.

= Sobre cualquier otra circunstancia que incida en la aplicacion de la presente
Ordenanza.

ARTICULO 15.

1.- Los inspectores de obras en la via publica o personal habilitado podran
solicitar, en cualquier momento, la licencia y demas documentacion que deba estar en
la obra.

2.- Asimismo y en aquellos casos en que detecten anomalias o hechos que
puedan ser constitutivos de infraccion, advertiran al encargado de la obra o persona
gue se encuentre al frente de la misma, de la deficiencia detectada y de todo lo
dispuesto en esta ordenanza que les sea directamente aplicable.

3.- Cuando la anomalia detectada sea de tal gravedad que pueda suponer un
peligro para viandantes o pueda ocasionar dafios de importancia a otras
canalizaciones de servicios o a bienes municipales, el inspector municipal o personal
habilitado requerira al responsable de las obras la adopcién de medidas adecuadas.

De dicho requerimiento se levantara acta por el inspector que sera firmada por
él y por el responsable de las obras.

A la vista del informe de la inspeccién y del contenido del acta, el érgano
municipal competente podra acordar la ejecucion subsidiaria por el Ayuntamiento de
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las actuaciones requeridas, adecuando su actuacion a la urgencia de las mismas y
girando al obligado el importe de lo ejecutado.

ARTICULO 16.

A los fines previstos en este capitulo, los inspectores municipales de vias
publicas o personal habilitado deberan identificarse como tales para el cumplimiento
de las tareas que tienen encomendadas.

CAPITULO V.
EJECUCION FORZOSA

ARTICULO 17.
(Modifica el art 39 ordenanza municipal sobre normas relativas a la limpieza en las vias
publicas).

1.- El cumplimiento de los deberes de vallado y de limpieza de terrenos puede
ser exigido de oficio por el Ayuntamiento, o a consecuencia de denuncia de particular.
Recibida en el negociado competente la comunicacidon dando cuenta de la deficiencia
de vallado o de limpieza serd comprobada por los Servicios Municipales, la realidad de
la denuncia, la Alcaldia formulara el requerimiento correspondiente a la persona a
quien afecte el deber de vallado o de limpieza.

2.- El plazo para la limpieza serd de 10 dias naturales contados a partir de la
notificacién del requerimiento.

3.- Tratandose del vallado, el requerimiento consistird en interesar del obligado
gue solicite la licencia urbanistica en el plazo de 15 dias, teniendo en cuenta que una
vez otorgada y notificada la licencia de construccion o reposicion del vallado, éste
deberd estar concluido en el plazo de un mes.

4.- Los requisitos se hardn simultaneamente a todas las personas obligadas,
segun lo dispuesto en el articulo 7, apartado 3, de la presente Ordenanza.

5.- En los requisitos ordenados en el apartado precedente, se advertird de la
ejecucion forzosa y subsidiaria por parte del Ayuntamiento.

Concluidos los plazos concedidos para el cumplimiento del deber de limpieza o
vallado, sin que el obligado lo hubiera realizado, el servicio correspondiente elaborara
informe justificativo del coste total de la obra u operaciones para la ejecucidn
subsidiaria el cual lo elevara a Juta de Gobierno, la que, previa contraccion del crédito,
tomara conocimiento y dictard resolucion.

6.- Acordada la ejecucién de la obra o las operaciones de limpieza, se llevaran a
efectos por los Servicios Municipales o, en su caso, mediante contratacién por un
tercero.

7.- En caso de emergencia derivada de circunstancias de salubridad o de
seguridad, incompatibles con el tramite ordinario, el Ayuntamiento podra realizar
directamente la operacion de limpieza que fuere necesario, importandole el coste al
propietario de la finca.

8.- Concluida la obra o las operaciones de limpieza, mediante Resolucién de
Alcaldia, se requerird el reintegro a la persona o personas que tuvieran el deber de
vallado o limpieza. El ingreso en periodo voluntario debera hacerse en el plazo de 15
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dias a partir del siguiente a la notificacion de la liquidacion de gastos, transcurrido el
cual sin haberse realizado el ingreso, y sin perjuicio de los recursos que el interesado
pueda interponer, se seguird la via de apremio y ejecucidon administrativa para su
cobro.

9.- En el supuesto de que fueran varias personas las que estuvieran obligadas al
pago, podra iniciarse el procedimiento ejecutivo contra todas o contra cualquiera de
ellas.

10.- Si no se acordara la ejecucion subsidiaria de la obra o limpieza, la Alcaldia
podra decidir la instruccién de expediente sancionador como medida coercitiva, cuya
tramitacion se ajustara al procedimiento establecido en la Ley de Procedimiento
Administrativo. Esta accion sancionadora se podra reproducir en cuantas ocasiones
sucesivas sea incumplido el requerimiento de vallado o de limpieza.

11.- Aun en el supuesto de que se hubiera acordado la ejecucién subsidiaria, y
ésta se hubiere llevado a efecto, la Alcaldia podra imponer sanciones con fundamento
en la infraccion reglamentada.

ARTICULO 18.

Los servicios urbanisticos tendra al dia el Censo de Solares de la localidad, con
indicacion de la fecha en la que la finca se convierta en solar, asi como revisando las
licencias de obra concedidas para cerramiento de fincas.

El Censo se actualizard anualmente, a 1 de enero del afio en curso.

CAPITULO VI.
INFRACIONES, SANCIONES Y REGIMEN SANCIONADOR

ARTICULO 19.

Constituyen infraccion administrativa a esta Ordenanza las que se enumeran a
continuacion, pudiendo ser calificada cada una de ellas como leve, grave o muy grave
de acuerdo con lo previsto en este articulo relativo a la graduacién de las infracciones
y sanciones.

Para la instruccion del procedimiento, se estara a lo dispuesto en el Titulo IX de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, por la que se regulan los principios rectores de la
potestad sancionadora de la Administracion Publica, asi como el Reglamento del
Procedimiento para el ejercicio de la potestad sancionadora, aprobado por Real
Decreto 1.398/1993, de 4 de agosto, y cuantas disposiciones se dicten en desarrollo o
sustitucion de aquellas.

Se consideran infracciones leves:

1.- El incumplimiento de mantener los solares limpios de desperdicios, basuras,
residuos solidos urbanos, escombros o materiales de desecho y en condiciones de
higiene, seguridad y ornato.

2.- El incumplimiento de mantener los solares desprovisto de vegetacion y de
restos orgdnicos o minerales que puedan alimentar o albergar animales o plantas
transmisoras de enfermedades o que produzcan malos olores.
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3.- El incumplimiento de realizar las labores adecuadas para la desinsectacion y
desratizacion del solar.

4.- No tener vallado el solar de acuerdo a las condiciones estipuladas en esta
ordenanza.

5.- La ejecuciéon defectuosa de los cerramientos o sin ajustarse a la licencia
concedida.

Se consideran infracciones graves:

1.- Realizar el vallado del solar sin licencia municipal.

2.- No tener vallado el solar de acuerdo a las condiciones estipuladas en esta
ordenanza, cuando se den circunstancias de peligro, tales como pozos, respiradores,
balsas, desmontes, etc.

Se considera infraccion muy grave la reincidencia en la comisién de faltas
graves.

ARTICULO 20.

Con caracter general se establecen las siguientes sanciones para las

infracciones leves, graves o muy graves de esta Ordenanza:

1. Lasinfracciones leves seran sancionadas con multa de hasta 600 euros.

2. Lasinfracciones graves seran sancionadas con multa de 601 hasta 1.500 euros.

3. Las infracciones muy graves serdn sancionadas con multa de 1.501 hasta 3.000
euros y/o la revocacién de la licencia.

La comisién de tres infracciones graves en el plazo de doce meses serd
infraccion muy grave, asi como sera infraccion grave la comisién de tres infracciones
leves en el periodo de doce meses.

Las cuantias reflejadas anteriormente podran verse incrementadas en los
supuestos de infracciones especificas, que supongan una previsidon legal distinta a la
limitacion establecida por la disposicion adicional Unica de la Ley 11/1999, de
modificacion de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, reguladora de las Bases de Régimen
Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de modernizacién del
Gobierno Local.

Serda criterio del instructor proponer la cuantia de la sancién dentro de los
limites sefialados en el articulo 20, atendiendo a las circunstancias concurrentes y
especialmente, entre otras, a la reparacion del dafio causado por el denunciado, la
reincidencia, la intencionalidad, la magnitud del dafio causado, la repercusion sobre el
medio ambiente, etc.

Las infracciones y sanciones a las que se refiere la presente Ordenanza
prescribiran:

1. Al afio para las faltas leves.
2. Alos dos anos para las faltas graves.
3. Alos cuatro afios para las faltas muy graves.

El plazo de prescripcion de las infracciones comenzard a contarse a partir del
dia que se haya cometido la misma y se interrumpira desde el momento en que el
procedimiento se dirija contra el presunto infractor.
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Asimismo, el plazo de prescripcion de las sanciones comenzarda a contarse
desde el dia siguiente a aquel en que adquiera firmeza la resolucion por la que se
impone la sancion.

CAPITULO VII.
RECURSOS

ARTICULO 21.

Contra la Resolucion de la Alcaldia, cabe interponer recurso potestativo de
reposicion en el plazo de 1 mes, o recurso contencioso-administrativo en el plazo de 2
meses ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Albacete.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza surtird efectos a partir del dia 1 de enero de 2014 y
seguird en vigor hasta que se apruebe su derogacién o modificacion por el
Ayuntamiento en Pleno.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el texto de la presente Ordenanza fue aprobado
inicialmente por acuerdo plenario de fecha 29-10-2013, texto que quedd elevado a definitivo al no
producirse alegaciones tras su exposicion al publico mediante anuncio en el B.O.P. de Albacete n? 136
de 25-11-2013.

Igualmente se hace constar que su texto integro fue publicado en el B.O.P. de Albacete n? 7 de
20-1-2014.

La Roda, 20 de enero de 2014
LA SECRETARIA GENERAL



