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ANEXO

En relacién con la Modificacion Puntual 1-2005, de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del municipio de La Roda, y habiendo sido requeridos por la
Consejeria de Urbanismo y Vivienda para la aclaracién o subsanacién de ciertas
deficiencias en el documento inicialmente presentado, adjunto se presenta un
Anexo que recoge las cuestiones planteadas.

Para mayor claridad se reproduce textualmente la cuestién y en el mismo orden
en que han sido planteadas:

Cuestién planteada:
Modificacién Primera:

Se debera justificar razonadamente y con criterios matematicos el no incremento
de edificabilidad sustentado por el proyecto. relativo a la supresion del arto 90 de
las Normas Urbanisticas del PERI.

Consideraciones a tener en cuenta:

Como se indica textualmente en la modificacion, ultimo parrafo del apartado
correspondiente “La_modificacion propuesta _no supone modificacién en la
edificabilidad, ni en la ocupacién ni en el aprovechamiento de las parcelas, ni
tampoco afecta a la ordenacién estructural del Planeamiento, ya que el resto de
parametros relativos al aprovechamiento urbanistico seguirén vigentes como
hasta ahora.” Es decir que se mantienen los mismos parametros relativos al
aprovechamiento, es decir que el coeficiente de edificabilidad que existe
actualmente de 1,10 m%m?, El coeficiente de edificabilidad después de la
modificacién sera de 1,10 m%/m? por lo que el incremento del aprovechamiento
sera de 0 m?m?
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Cuestion planteada:

Modificacién Segunda:

Se deberan establecer las posibles afecciones que la modificacién del articulo
3.7 de las Normas Subsidiarias introduzcan sobre el régimen del subsuelo
vigente en las mismas.

Consideraciones a tener en cuenta:

La modificacién de éste articulo no supone mas afecciones al régimen del
subsuelo que la propia posibilidad de ejecutar tres sétanos, en las mismas
condiciones y circunstancias en las que se permitian anteriormente dos sétanos.
Esta modificaciéon de la ordenanza 3.7 no afecta ni a la edificabilidad de las
parcelas ni a las condiciones de ocupacién, ni a ningun otro parametro
urbanistico que no sea recogido expresamente en ésta modificacién puntual.

La modificaciéon introducida tampoco afecta a ninguna infraestructura enterrada
en el subsuelo de La Roda.
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Cuestioén planteada:
Modificacién Cuarta:

La modificacion planteada debera atenerse. en su totalidad, a las condiciones de
la Ordenanza 2, con especial observancia de altura maxima edificable y aticos.
sin que puedan alterarse ninguno de los aspectos de la referida ordenanza.

Consideraciones a tener en cuenta:

La modificacién planteada supone exclusivamente la reconsideracién de la
alineaciéon ya que como se explica textualmente “ Se trata de corregir la
alineacion de la Avenida de Tarazona en el tramo comprendido entre las calles
Concepcién y calle de San Ricardo.”, ya que figura con diferentes anchuras en
el PLANO DE ALINEACIONES y en el PLANO DE ZONIFICACION. Por tanto
la modificacién de la alineacién propuesta no afecta a las determinaciones de la
Ordenanza 2.

Unicamente se sefiala, pero sin pretender en absoluto ninguna modificacién de
la ordenanza que “la edificabilidad perdida en el retranqueo excepcional
sefialado, sea compensada con edificabilidad en el atico, en las mismas
condiciones del articulo 4.2 Ordenanza 2, que permite la compensacién de
volimenes en el atico”, es decir, manteniendo las aituras edificables, y
compensando en el atico, en la forma y volumen permitido por la citada
ordenanza. '
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Otras cuestiones:
Documentacion

La documentacién de la Modificacion Puntual se atiene a lo establecido en los
articulos 40 y siguientes del Reglamento de Planeamiento, ya que consta de
una Memoria de Ordenacién y de Planos de Ordenacidn, no siendo en este caso
necesaria otro tipo de documentaciéon por no verse afectada por ia modificacion
propuesta E| resto de documentacién de la Normas Subsidiaras de
Planeamiento de la Roda, con sus modificaciones anteriores y sus planes de
desarrollo, siguen siendo plenamente vigentes en tanto no se hayan visto
afectados por las cuatro modificaciones previstas en este documento.

Tramitacién

La tramitacion del expediente se se realizard de acuerdo con lo previsto en el
articulo 152, en concordancia con los articulos 132 y siguientes del Reglamento
de Planeamiento.

Una vez sea informado favorablemente este anexo en el tramite de concertacion,
se presentara para su tramitacién un Texto Refundido de Modificacién puntual
que recogera el texto redactado inicialmente asi como el contenido de éste
Anexo.

A la Consejeria de Urbanismo y Vivienda se remitira copia compulsada del
expediente administrativo y tres ejemplares de esta modificacién con el Anexo,
debidamente diligenciados, asi como en soporte informatico en formato PDF.

Texto refundido

idiarias de La Roda no han
a en vigor del Reglamento de
establecido en el art. 153.2 del
4, de 14 de septiembre).

Se da la circunstancia de que las Normas Su
sufrido modificaciones puntuales, desde la entr.
Planeamiento, por lo que no es de aplicacion |
Reglamento de Planeamiento (Decreto 248/2.
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En relacién con la Modificacién Puntual 1-2005, de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del municipio de La Roda, y habiendo sido planteadas ciertas Cuestiones
en la revision técnica aludida en el escrito de esa Consejeria al Ayuntamiento de La Roda
de fecha de registro de salida de 31 de Agosto de 2006, a continuacion se da contestacion
a las Cuestiones planteadas, en el mismo orden en que figuran en su escrito.

Contestadas en el mismo orden en que han sido planteadas:

* Cuestiones 1 y 2: la documentacidén es incompleta. Como minimo debera
de incorporarse a la Modificacién:

* Cuestidén 1l: Nombre completo del instrumento de planeamiento (PERI,...)
que resulta modificado, zona de ordenacidén afectada, plano de conjunto
de la zona en el que se pueda apreciar su relacidén con el resto del
casco urbano y zonas de ordenacidén colindantes, asi como uso global,y
caracteristicas generales de dicho PERI y fecha de aprobacién

Por error en la descripcidn se aludia a un PERI, cuestion totalmente equivocada, ya que si bien la
zona fue conocida popularmente como el “PERI", en realidad se trataba de una zona afectada por
una Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias, por lo que no afecta a ninguna figura de
planeamiento concreto.

Se adjunta un plano con de conjunto de la zona en el que se puede apreciar su relacién con el
resto del casco urbano y zonas de ordenacion colindantes.

El uso global de la zona afectada es el residencial.

Por ultimo resefiara de nuevo que no se trata de ningiin “PERI", sino de una zona de casco urbano
de la poblacién, que fue afectada de una modificacion puntual en el afio 1.993 y que la gente
conocié con el nombre popular de “peri”.
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26 . 720+ * Cuestidn 4: Zona de ordenacién afectada.

e
Es de forma triangular y esté delimitado por el Noroeste la Avenida de Tarazona, por el sur calle
Amanecer y por el noreste la zona de proteccion de la variante de la autovia.

L A(;tﬁ R

n}‘*'ﬂ- ["Q Se puede apreciar en el plano adjunto
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‘26 ‘209? Cuestidén 3: se regulard el uso "Estacién de Servicio” en el planeamiento
del Poligono Industrial "El Salvador', modificdndose convenientemente
las normas urbanisticas y, en su caso, aportando nuevos planos de
lificacidén. Se recomienda, en cualguier caso, la regulacién de las
condiciones del uso "Estacién de Servicio" en las Normas Subsidiarias.

[( ff[‘d 4,  Las normas urbanisticas del poligono industrial no hacen ninguna referencia a las

estaciones de servicio, por lo que no se considera necesaria su modificacion si desde la
ybu_r A . normativa general de las Normas Subsidiarias, de aplicacién a todo el término
/ba municipal de La Roda, se hace la modificacion propuesta para que pueda permitirse el

uso de estacion de servicio en el poligono industrial.

Se establece como uso compatible en la ordenanza de el poligono de “El Salvador” el
uso de “ESTACIONES DE SERVICIO”

El uso de estacion de servicio podria quedar regulado de la siguiente manera:

Se define como gasolineras y estacion de servicio los establecimientos
comerciales destinados a la venta y suministro de carburantes a los vehiculos.
Contaran con un namero indeterminado de surtidores al aire libre, protegidos
por una marquesina. Podran contar con un edificio anexo en el
obligatoriamente se establecerén aseos para publico y viajeros, incluyendo
cabinas equipadas para uso por discapacitados. Ademaés este espacio podra
ser destinado a oficina, pequefno comercio de repuestos, lubricantes y
pequerios accesorios para automocién, kiosco de periédicos, venta de
alimentos envasados y cafeteria sin restaurante, todo ello, vinculado al uso
principal de venta de carburante tanto en la explotacién como en el horario de
apertura al publico.

Se estableceran en parcelas de uso exclusivo
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Para las marquesinas y porches se establece una altura maxima de una (1)
planta y siete (7,00 m.) metros con una ocupacién en planta menor del
cincuenta (50) por ciento de la superficie de la parcela.

La altura de los edificios anejos no superara una (1) planta (y cinco (5,00 m.)
metros, su superficie maxima seré de veinte (20 m2) metros cuadrados de
superficie por cada surtidor.

Dispondrén de plazas de aparcamiento en numero suficiente para no
entorpecer el trafico, con un minimo de dos (2) plazas por aparato surtidor.

La superficie destinada a aparcamiento serd exclusiva para éste fin y no
podra tener ningun otro uso.

Cuestidén 4: Se aclarard cé/mo es posible compensar el volumen perdido con
motivo de la modificacién de alineaciones sin que resulte alterada la
edificabilidad de la nueva manzana; en caso contrario, se corregiréd este
extremo. Asi mismo, se observa que el supuesto error del planeamiento
vigente afecta a ambos lados de la avenida, por lo que se debera
actualizar el plano de alineaciones incorporando, al menos, la
ordenacién y alineaciones del PERI-1 asi como superponiendo en el estado
definitivo la hoja del plano de alineaciones inmediatamente superior que
es la que marca las nuevas alineaciones; se revisard y justificaréd la
nueva alineacidén propuesta teniendo en cuenta esta circunstancia.
Finalmente, se completard la justificacién de esta "cuestidn 4" en base
a la funcionalidad de la calle (mejora en el trédfico o lo que proceda)

Se trata de un ajuste de alineaciones dentro de la competencia prevista en el
articulo 28 del Texto Refundido de la L.O.T.A.U., para los Estudios de Detaile
por lo cual la modificacién puntual establece la necesidad de realizar un E.D.
respetando el aprovechamiento de los propietarios afectados en la manzana, y
que es lo que seguidamente procedemos a realizar.
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Plano de situacion de la zona afectada por la alineacion ( En rojo)

Del estudio pormenorizado de las parcelas catastrales afectadas por esta
correccién de alineacion tendremos:

Parcelas afectadas:
Manzana 35005 Parcela 01

Manzana 35005 Parcela 02
Manzana 35005 Parcela 03
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CL/ CONCEPCION

MANZANA-214
ESCALA 1:400

Parcelas afectadas por la alineacion (Parcelas sombreadas)
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Superficies afectadas por la alineacidn:

Manzana 35005 Parcela 01 : 38,21 m?
Manzana 35005 Parcela 02 : 36,43 m?
Manzana 35005 Parcela 03 : 48,66 m?

Edificabilidad afectada por la alineacion:

Manzana 35005 Parcela 01 : 38,21 m? x 3 plantas = 114,63 m2e°
Manzana 35005 Parcela 02 : 36,43 m? x 3 plantas = 109,29 me"
Manzana 35005 Parcela 03 : 48,66 m? x 3 plantas = 145,98 m@e°
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CL/ CONCEPCION
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MANZANA-214
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Superficies afectadas por la alineacion en cada parcela ( Zonas sombreadas)
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Edificabilidad a recuperar en la planta atico retranqueada, con las condiciones de la
Ordenanza 2, articulo 4.2, afectada por la alineacion:

Manzana 35005 Parcela 01: 114,63 m2€ch°
Manzana 35005 Parcela 02 : 109,29 m2h°
Manzana 35005 Parcela 03 : 145,98 m2e°

Por otra parte, como ya se indicaba con anterioridad, el error detectado no
puede entenderse como un error del planeamiento, ya que en realidad no se
pretende modificar ningan criterio ni alineacién de ninguna calle. Como se ha
explicado (quiza sin éxito) en el texto de la modificacién puntual el error es de

grafismo.

Por una parte, en el Plano de Alineaciones tenemos una anchura de calle de 20
metros en casi toda la via (varias hojas del plano de alineaciones), a excepcidon
de un pequerio tramo (otra hoja distinta del mismo plano) entre las calles
Concepcién y calle de San Ricardo, en las que aun, sin cota definida, aparece
grafiada una alineacion con anchura menor.

Por otra parte, en el Plano de Zonificacion, aparece la avenida de Tarazona,
toda ella, con la fachada perfectamente alineada en todas sus hojas una anchura
uniforme de 20 metros.

Se trata por tanto de un error de grafismo de una zona muy concreta de una hoja
del plano de alineaciones y no de un error de planeamiento o de concepto por el
que se pretenda modificar la anchura de una calle.

Por dltimo sefialar que el error de grafismo no afecta en absoluto a las
alineaciones del el lado de la avenida de Tarazona en la zona denominada
popularmente como “peri”.

La correccion del error detectado redundara en una mejora de la funcionalidad
de la Avenida de Tarazona, en base a que se evitaran estrangulamientos en el
trafico pudiendo mantenerse aceras de igual anchura en todo se trazado. No hay
que olvidar la mejora estética de la avenida al contar toda ella con la misma
anchura y planos de fachada.
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