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2.7.2.3 Condiciones de las edificaciones

Dado que la normativa urbanistica vigente en nuestra regién -especialmente el Decreto
242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo (RSR), pero también el
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (RP) ,
asi como la Orden 4/2020, de 8 de enero, por la que se aprueba la instrucciéon técnica de
planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico (ITP)- es posterior a la entrada vigor de las
Normas Urbanisticas de La Roda es necesario establecer, mediante el presente articulo, que en
caso de que llegado el momento pudiera darse una contradiccion, sera directamente de
aplicacién aquella condicién que resultase mas restrictiva y que ademas cumpla en todo caso

con los requisitos establecidos en la ITP.

a) Suelo agricola de regadio

- Usos permitidos: sélamente aquellos que guarden relacion con la naturaleza y destino

de la finca y se ajusten en su caso a las normas y planes del Ministerio de Agricultura.
- Separacién minima de la edificacién a linderos: 5 m.
- Ocupacién maxima de suelo: segun lo establecido en la ITP, por usos y categorias.
- Alineaciones: Ley de Carreteras.
- Parcela minima: segun lo establecido en la ITP, por usos y categorias.
- Altura maxima: 2 plantas y 9 metros de cornisa
- Vallado: separacion de linderos 1 m desde el hito.

b) Suelo agricola de secano

- Usos permitidos: Idem. Suelo agricola de regadio

- Ocupacién maxima de suelo: segun lo establecido en la ITP.
- Alineaciones: Ley de Carreteras.

- Altura maxima: 2 plantas y 9 metros de cornisa

- Parcela minima: segun lo establecido en la ITP.

Tipologia

Vinculada a la explotacién agropecuaria

La superficie de parcela segln lo establecido en la ITP, por usos y categorias.
Los retranqueos minimos seran de 5 m a linderos.
Ocupacion maxima segun lo establecido en la ITP, por usos y categorias.

Altura maxima 2 plantas y 7 metros de altura de cornisa.
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Riego
No se podran colocar tuberias, cafias de riego, etc. a una distancia inferior a 7 metros
del eje del camino, o a 5 metros del eje si es entrada o carril de servicio. Las instalaciones

existentes, en caso de reparacion, ampliacién, modificacién, etc. deberan retranquearse a las

distancias expresadas anteriormente.

Excavaciones

Tanto para extraer Blanco de Espafia, como Areneros o cualquier otro tipo de
excavacioén, deberan retirarse de los caminos municipales, entradas o carriles de servicio en 25
metros. Se debera presentar para la concesién de la licencia de explotacién el proyecto de

Regeneracion previsto en la legislacion vigente.

Vinculada a la acampada

La parcela minima sera de segun lo establecido en la ITP, por usos y categorias.
El area de concentracién se separara 20 metros de los linderos.
La ocupacion sera segun lo establecido en la ITP, por usos y categorias.

Las edificaciones fijas tendrdn como maximo una edificacién de 15 metros cuadrados

1.000 metros de parcela y con una altura maxima de 4,5 metros.
La finca se arbolara perimetralmente.
Se prohibe expresamente la instalacion de tiendas y caravanas permanente.
Se tramitara de acuerdo con el art. 43.3 de la Ley del Suelo.

Vinculada al servicio de carreteras

La superficie minima de la finca serd la necesaria y adecuada a los requerimientos
funcionales del uso concreto que se pretenda implantar, segun lo estipulado por su legislacion

especifica.

La ocupacion de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales

del uso concreto que se pretenda implantar, segun lo estipulado por su legislacién especifica.
Se establece una distancia de retranqueos minimos de 5 m a linderos.

Vinculada a la produccién industrial

La parcela minima para la edificacion de construcciones sera segun lo establecido en la
ITP.

Se separaran con un retranqueo minimo de 5 m a linderos y si son nocivas o peligrosas

estaran a 2.000 metros de cualquier nucleo habitado.
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La ocupacién serd como maximo segun lo establecido en la ITP, por usos y categorias.

La altura maxima sera de 9 m en dos plantas. Siempre y cuando esté convenientemente
justificado, se permitira sobrepasar la altura maxima con elementos propios de la actividad, tales

como chimeneas, depdsitos, silos, graas, etc...,

Se cumpliran las condiciones generales para el uso industrial de suelos con destino

urbano.

b) Las industrias actualmente existentes, emplazadas en suelo no urbanizable, se
consideran a efectos urbanisticos socialmente interesantes, en cuanto al mantenimiento de sus
actuales procesos productivos y puestos de trabajo. Podran, por tanto, realizarse en ellas obras
de consolidacién, modernizacion, incremento de valor y aumento de volumen sin salir de sus
actuales parcelas siempre que cumplan con lo establecido en la normativa vigente,
especialmente el art. 7.5 de la ITP y siempre y cuando queden justificadas por las necesidades
de sus procesos productivos, tal y como se contempla en los articulos 60 y 61 de la Ley del Suelo

y de acuerdo con el siguiente listado:

Nombre de la Actividad Situacién

Hermano cabafiero CN-301
Hostal Juanito CN-301
Mercomancha Secadero de Maiz CN-301
Maderas Fernandez CN-301
Hnos. Sainz Lopez CN-301
Marmoles Villanueva CN-301
Transportes Santiago Blasco S.L. CN-301
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